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MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDEI)IACION URBANA EN EL
AO 11, “CAMINO DE MONZON?”

MEMORIA

1. INTRODUCCION

1.1.- Providencia de Alcaldia.

En fecha 28 de enero de 2010 el Sr. Alcalde ha dictado Decreto en virtud del cual
ha ordenado a los Servicios Técnicos Municipales la elaboraciéon de propuesta de
modificaciéon, conforme al ordenamiento juridico de aplicacién, del Plan General de
Ordenacién Urbana en el Area 11, AO, “Camino de Monzén” en el cual se manifiesta el
interés municipal en realizar la enajenacion de las plazas de aparcamiento situadas en el
subsuelo de la plaza publica denominada La Primicia, por lo cual se realizardn los
tramites correspondientes.

De acuerdo con dicha solucién los vecinos, residentes y otros interesados, en su
caso, de la Ciudad podran adquirir el pleno dominio de dichas plazas de aparcamiento, de
manera que asi resultara dotada esta zona muy proxima al centro urbano y comercial de
aparcamientos de uso a tiempo completo.

Por consiguiente, se dispone:

“PRIMERA.- ORDENAR a los Servicios Técnicos y Juridicos Municipales, la
la redaccién, conforme al ordenamiento juridico vigente, de una propuesta de
modificacion aislada del P.G.O.U. en el Area 11, “Camino de Monzdén" con la
siguiente finalidad:

- Asignar aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacidn privada al
subsuelo de la plaza publica La Primicia, de forma tal que resulten enajenables las
plazas de aparcamiento construidas debajo de dicha plaza, por quedar desafectado el
subsuelo correspondiente, mediante la constitucién del derecho de subedificacién o
equivalente que corresponda. En todo caso, el cardcter y la naturaleza de dominio

publico de la superficie (hasta la cota correspondiente) de la plaza serd preservado y
mantenido”.

Se adjunta la Providencia referida como Anejo n°. 1.




1.2.- Constituyen antecedentes de esta modificaciéon los dos siguientes:

A) En fecha 27 de de febrero de 2003, el Pleno del Ayuntamiento aprobd con
caracter definitivo la modificacién aislada del PGOU en el Area 11, “Camino de
Monzén”, segin documento redactado por los Servicios Técnicos Municipales de
urbanismo en agosto de 2002, cuyo objeto ha sido el siguiente:

- Construccion de la oficina delegada del Gobierno de Aragén en Barbastro.

- Modificacién y ampliacién de la plaza publica prevista por el Plan General en
el Area 11.

- Ensanchamiento de viales para mejora de accesibilidad.

- Modificacion de la categoria de suelo urbano.

El citado acuerdo y su contenido fueron publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia en fecha 25 de marzo de 2003 (BOP n°. 68).

El documento contemplaba la ubicacion de 24 plazas de aparcamiento en la
superficie de la plaza, si bien no consideraba ni preveia el aprovechamiento bajo rasante
ni tampoco su carécter de privatizable, por desafectacion del mismo.

B) El Ayuntamiento de Barbastro ha ejecutado la obra denominada
“Urbanizacién de calle de nueva apertura”, segiin Proyecto redactado por los Servicios
Técnicos Municipales en fecha marzo 2005, aprobado definitivamente mediante
Decreto de Alcaldia 1047/2005, de fecha 10 de junio de 2005. El objeto del proyecto ha
sido la ejecuciéon de las obras necesarias para la urbanizacién de plaza de nueva
apertura, denominada La Primicia, entre las calles Conde y Saso y Saurina, y la
construccién de un aparcamiento en el subsuelo de la plaza.

2. OBJETO

Constituye el objeto del presente documento la modificacién aislada del Plan
General de Ordenacién Urbana de Barbastro en el Area 11, AOQ, “Camino de Monzén”,
con objeto de atribuir aprovechamiento urbanistico privatizable al subsuelo de la Plaza
ptiblica La Primicia, situada en dicha Area, entre las calles Conde y San Bartolomé.

La modificacién tiene el siguiente contenido:

2.1.- Atribuir al aprovechamiento urbanistico correspondiente al subsuelo de la
plaza La Primicia el caricter de susceptible de propiedad privada, respecto de la
edificacién construida y el uso del mismo, en la forma y con las dimensiones que se
indican, de manera que el mismo queda desafectado y calificado como bien patrimonial
de la Administracion.




Se fija como superficie de subsuelo objeto de aprovechamiento urbanistico
privatizable la de, 1.153,17 m2, segin Plgno n® 2, denominado “Desafectacion subsuelo
Plaza Primicia, Area AO11. PLANTA SOTANQ”, integrado en esta modificacion.

La altura del aprovechamiento desafectado referido serd la que consta en los
Planos n%. 3 y 4, SECCIONES 1 y SECCIONES 2, de manera que la misma se
computard desde la cara inferior del forjado de la plaza, situado a 48 cms. de la
superficie de la plaza.

Dicha superficie se halla en el subsuelo de la plaza publica La Primicia cuya
superficie total es de 1.328,68 m2, segun Plano n°. 1 denominado, “Desafectacion
subsuelo Plaza Primicia, Area AO11, PLAZA PUBLICA”, integrado igualmente en esta
modificacién, y en el mismo se incluye la rampa de acceso a los garajes en toda la
longitud descubierta de la misma.

La parcelas catastrales, total o parcialmente segin Plano denominado
“Desafectacion subsuelo Plaza Primicia, Area AO1I, CATASTRO”, ocupadas por la
plaza y aprovechamiento en subsuelo, en las superficies correspondientes, son las
siguientes:

- 2379212BG6527G0001FT, calle Saso y Saurina n°.21. Correspondencia con
fincas registrales n%. 15792 y 17859.

- 2379214BG6527G00010T, calle Conde n°. 16. Correspondencia con finca
registral 2036.

- 2379215BG6527G0001KT, calle San Hipdlito n°. 12. Correspondencia con
fincas registrales n°s. 18546 y 18547.

Se adjunta como Anejo 3, las notas informativas registrales y certificaciones
catastrales de las fincas y parcelas afectadas.

2.2.- Fijar el uso referido en el apartado precedente como aparcamiento en
subsuelo, integrado por las plazas de aparcamiento, los pasillos de distribucién y las
zonas o elementos comunes. Todo ello conforme al Plano n°. 2, denominado
“Desafectacion subsuelo Plaza Primicia, Area AO11, PLANTA SOTANO”.

2.3.- Preservar la condicién y naturaleza de dominio publico de la plaza en una
superficie de 1328,68 m2, situado en la rasante, a partir de la cara inferior del forjado,
de la plaza La Primicia, comprensiva esta ultima de la rampa de acceso y salida de
vehiculos desde el parking a la calle Saso y Saurina en su superficie no cubierta. Todo
ello conforme al Plano n° 1 denominado “Desafectacion subsuelo Plaza Primicia, Area
AOI1, PLAZA PUBLICA”, citado.

Se adjuntan como Anejo 2, los planos que integran este documento y a los
que se hacer referencia en este epigrafe.




3. SITUACION ACTUAL

En este momento el PGOU en las determinaciones que contiene en relacién con
el Area 11, AO, Camino de Monz6n, resultantes de la modificacién aislada referida en
el punto 1.2, letra “A”, de este documento, en la que se delimita y califica el suelo
correspondiente como plaza publica, no se contiene previsiéon relativa al
aprovechamiento urbanistico del subsuelo para aparcamiento como privatizable ni se
establece su desafectacion.

4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA Y FUNDAMENTOS
LEGALES

4.1.- JUSTIFICACION: OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

La justificacién de la modificacién queda contemplada en la Providencia de
Alcaldia citada en el punto 1.1 precedente, de forma tal que se trata del interés
municipal concurrente en la enajenacion de las plazas de aparcamiento situadas en el
subsuelo de la plaza publica denominada La Primicia. De este modo los vecinos,
residentes y otros interesados, en su caso, de la Ciudad podran adquirir el pleno dominio
de dichas plazas de aparcamiento, y asi resultard dotada esta zona muy préxima al
centro urbano y comercial de aparcamientos de uso a tiempo completo.

4.2.- FUNDAMENTO LEGAL

El Texto Refundido de la Ley de suelo, aprobada por RDL 2/2008, de 20 de
junio, en su articulo 17.4 establece lo siguiente:

“Cuando, de conformidad con lo dispuesto en_su-legisiacion-reguladora, los
instrumentos de—ordenacion_ urbanistica destinen 'ﬁh{ggr_zcies superpuestas, en-la
rasante y el subsuelo o el vu¢lo, a la edificacion o uso privade-y-al-dominio publico,
podrd constituirse complejo-inmobiliario en el que-aquéllas y ésta tengan el cardcter de
fincas especiales de atribucidn privativa, previa la desafectacién y con las limitaciones
y servidumbres que procedan para la proteccion del dominio publico”.

En el mismo sentido, el articulo 8.2 TRLS 08, prevé como las facultades del
derecho de propiedad pueden alcanzar al vuelo y al subsuelo sélo hasta donde
determinen los instrumentos de ordenacién urbanistica, de conformidad con lo que
dispongan las leyes aplicables y con las limitaciones y servidumbres que requiera la
proteccién del dominio pablico.

Del mismo modo, el propio legislador urbanistico aragonés, dispone las
prescripciones legales correspondientes en la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragon, en concreto, en su articulo 191.5 en relacion con la Disposicién Transitoria
Decimoséptima (régimen del subsuelo).

Ln



S DEFIN}CIGN DEL NUEVO CONTENIDO DEL PLAN CON UN GRADO DE
PRECISION ANALOGO AL MODIFICADO

La modificacién tiene el siguiente contenido en cuanto a determinaciones y
prescripciones

- En la ficha de condiciones particulares del Area AO, 11, “Camino de
Monzén”, se agrega un punto séptimo con la siguiente redaccion:

“7.- Se atribuye aprovechamiento urbanistico al subsuelo de la plaza La
Primicia en una superficie de 1.153,17 m2, susceptible de propiedad privada, como
bien patrimonial de la Administracion”

6. VIABILIDAD

La modificacién propuesta no constituye supuesto de revisiéon conforme a lo
previsto en el Art. 1.1.3 de las Normas Urbanisticas Municipales por no afectar a la
estructura general y organica del territorio ni tiende a incrementar el volumen edificable
de la zona.

La modificacién propuesta no afecta sustancialmente al modelo de evolucién
urbana y ocupacién del territorio o a la estructura general y orgénica del territorio,
definida a través de su ordenacion de caracter estructurante, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 77 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén.

7. TRAMITACION

Por tratarse de una modificacion aislada se tramitara de conformidad con el
procedimiento establecido en el Art. 78.2 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragbn.

En Barbastro, febrero de 2010

Los Seryicios Técnicos Municipales de Urbanismo

l \ ’ ..! ,«"/
Fdo.: Francisco Last}ada Mata Fdo.: Manuey{apfm Castel
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Anejon®1
PROVIDENCIA DE ALCALDIA DE FECHA 28 DE ENERO DE 2009



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

PROVIDENCIA

RESULTANDO que en fecha 27 de de febrero de 2003, el Pleno del
Ayuntamiento aprob6 con caracter definitivo la modificacién aislada del PGOU en el
Area 11, “Camino de Monzén”, segiin documento redactado por los Servicios Técnicos
Municipales de urbanismo en agosto de 2002, cuyo objeto ha sido el siguiente:

a) Construccidn de la oficina delegada del Gobierno de Aragon en Barbastro.

b) Modificacién y ampliacion de la plaza publica prevista por el Plan General
enel Area 11.

¢) Ensanchamiento de viales para mejora de accesibilidad.

d) Modificacién de la categoria de suelo urbano.

El citado acuerdo y su contenido fueron publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia en fecha 25 de marzo de 2003 (BOP n°. 68).

RESULTANDO que el Ayuntamiento de Barbastro ha ejecutado la obra
denominada “Urbanizacion de calle de nueva apertura”, segiin Proyecto redactado por
los Servicios Técnicos Municipales en fecha marzo 2005, aprobado definitivamente
mediante Decreto de Alcaldia 1047/2005, de fecha 10 de junio de 2005. El objeto del
proyecto ha sido la ejecucién de las obras necesarias para la urbanizacion de plaza de
nueva apertura entre las calle Conde y Saso y Saurina, y la construccion de un
aparcamiento en el subsuelo de la plaza.

CONSIDERANDO de interés municipal realizar la enajenacion de las plazas de
aparcamiento situadas en el subsuelo de la plaza publica denominada La Primicia, cuyo
numero asciende a 43, por lo cual se realizaran los tramites correspondientes, tales
como la modificacién aislada de PGOU, la asignacion de aprovechamiento urbanistico
privatizable al subsuelo (parking y elementos integrados en el mismo). y la constitucion
del derecho de subedificacion o equivalente que correspondiente, si bien siempre
preservando el caracter y la naturaleza de dominio publico de la superficie (hasta la cota
correspondiente) de la plaza y las calles perimetrales a la misma.

De acuerdo con dicha solucion los vecinos, residentes y otros interesados. en su
caso, de la Ciudad podran adquirir el pleno dominio de dichas plazas de aparcamiento,
de manera que asi resultara dotada esta zona muy préxima al centro urbano y comercial
de aparcamientos de uso a tiempo completo.

DISPONE:

PRIMERA. .- ORDENAR a los Servicios Técnicos y Juridicos Municipales, la
la redaccion, conforme al ordenamiento juridico vigente, de una propuesta de

modificacion aislada del P.G.0.U. en el Area 11, “Camino de Monzén” con la siguiente
finalidad:



EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

- Asignar aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién privada al
subsuelo de la plaza publica La Primicia, de forma tal que resulten enajenables las
plazas de aparcamiento construidas debajo de dicha plaza, por quedar desafectado el
subsuelo correspondiente, mediante la constitucion del derecho de subedificacion o
equivalente que corresponda. En todo caso, el cardcter y la naturaleza de dominio
publico de la superficie (hasta la cota correspondiente) de la plaza serd preservado y
mantenido.

SEGUNDO.- TRASLADAR la presente disposicién a la Unidad técnica y
juridica de Urbanismo.

/

/
Barbastro, /28 de enel)('J de 2010

Antonio Cosculh,_t‘él Bergua

Q8

El Secretﬁrio General,

/ Fernando Benedicto Armengol



Anejon’2

PLANOS: DESAF ECTACION SUBSUELO PLAZA PRIMICIA.
AREA AO11.

N°.1: PLAZA PUBLICA
N° 2: PLANTA SOTANO
N° 3: SECCIONES 1

N° 4: SECCIONES 2

N° 5: CATASTRO
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SUPERFICIES PLANTA SOTANO:
PASO C/. CONDE: 28,60 m?
RAMPA . 119,32 m2
APARCAMIENTO: 1.153,17 m?

TOTAL: 1.302,09 m2
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PLAZA PRIMICIA. AREA AO11
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SECCION B-B
(POR PATIO DE VENTILACION)
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CALLE SASO y SAURINA
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